San Jose

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

INSTRUCTIVO DEL PERMISO DE CONSTRUCCION V01
DIRECCION DE ARQUITECTURA



Introduccion
La presente documentacion sintetiza y ordena, los procedimientos y requisitos de la docu-
mentacion integrante de los expedientes de Permisos de Construccidon en general, a ser

presentados en la Direccién de Arquitectura de la Intendencia de San José.

Incluye el listado de documentos, requisitos de los mismos, asi como modelos de los
Cuadros, Rétulos, Planillas y formularios que integran el expediente.

Lo pautado sera exigible a los expedientes presentados a partir de 01/08/2018.
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1. Tipos de Tramites.

1.1. Permiso de Construccion. (Obra Nueva, Ampliacion o Reforma).

Documentos que componen el expediente:
- Minimo tres carpetas en papel.

ORIGINAL (1.S.J.)
Documentacidon minima:
- Caratula. (1).
- Minuta Notarial (1).
- Cédula catastral comun.
- Certificado de agrimensor.
- Memoria Descriptiva, ajustada al modelo provisto por la Direccién de
Arquitectura de ISJ.
- Planos de Ubicacion, Implantacién, Albafileria, Estructura y Sanitaria.
- Copia de cédula de identidad del propietario o apoderado.
- Copia de recibo de contribucidn inmobiliaria al dia.

Documentacién complementaria segun caso:

- Carta poder de autorizacién del Propietario intervenida por Escribano o composicién
de S.A. (casos en que no firma el propietario).

- Plano de sefialamiento (con timbre profesional) en caso de futura incorpo
racién a régimen de propiedad horizontal o modificacidn de la existente.

- Plano de Mensura si es Propiedad Horizontal y la misma no se modifica.

- Anuencia de copropietarios. (Autorizando modificaciones en la PH).

- Viabilidad Urbanistica para todo destino excepto hasta 3 viviendas. (Tramitar en oficina
de Ordenamiento Territorial).

- Copia de Permiso de Construccion antecedente. (Puede solicitarse copia en Direccion
de Arquitectura).

- Constancia URSEA. Ley Solar 18585.

- Constancia de Potabilidad del Agua. Para padrones Urbanos sin conexién a OSE.

- Autorizacién MS.P Ley 15181-18211.

- Estudio de impacto arqueoldgico.

- Autorizacién Ambiental previa DINAMA (AAP).

- Otros relevamientos, estudios, informes, etc, complementarios para el estudio del
expediente segun requiera el caso particular.

COPIAS (D.N.C., Arquitecto, Propietario)
Documentacién minima:
- Caratula. (1).
- Memoria Descriptiva, ajustada al modelo provisto por la Direccién de
Arquitectura de ISJ.
- Planos de Ubicacion, Implantacién, Albafileria, Estructura y Sanitaria.

(1). Seguin modelo provisto por Direccion de Arquitectura.
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1.2. Habilitacion Final SIN Grafico Veraz.

Documentos que componen el expediente:
- Solicitud de Habilitacion Final. (1).
- Minuta Notarial, Carta poder o0 S.A., copia de C.I. segin cuadro 1.6 si cambia el
propietario o apoderado.
- Cédula Catastral Informada.
- Copia de Recibo de Contribucion Inmobiliaria al dia.
- Certificado de conexidn al colector o recibo de OSE (con conexidon de alcantarillado).
- Copia de Permiso de Construccion.

1.3. Habilitacion Final con Grafico Veraz.

Documentos que componen el expediente:
- Minimo tres carpetas en papel.

ORIGINAL (1.S.J.)
Documentacidon minima:
- Solicitud de Habilitacion Final. (1).
- Caratula. (1).
- Minuta Notarial, (si cambia el propietario). (1).
- Cédula catastral informada.
- Certificado de Agrimensor, (si implica aumento de area).
- Memoria Descriptiva, ajustada al modelo provisto por la Direccién de Arquitectura de
ISJ, (solo se deberd indicar las areas NO declaradas en el Permiso de Construccidn).
- Planos de Ubicacion, Implantacién, Albafileria, Estructura y Sanitaria.
- Copia de cédula de identidad del propietario o apoderado.
- Copia de recibo de contribucién inmobiliaria al dia.
- Certificado de conexidn al colector o recibo de OSE (con conexidon de alcantarillado).
- Copia de Permiso de Construccion aprobado por ISJ.

Documentacién complementaria segun caso:

- Carta poder de autorizacién del Propietario intervenida por Escribano o composicién
de S.A. (casos en que no firma el propietario).

- Plano Proyecto de Fraccionamiento (con timbre profesional) en caso de futura incorpo
racion a régimen de propiedad horizontal o Modificacidn del sefialamiento o mensura
existente.

- Anuencia de copropietarios. (Autorizando modificaciones en la PH).

- Otros relevamientos, estudios, informes, etc, complementarios para el estudio del
expediente segun requiera el caso particular.

COPIAS (D.N.C., Arquitecto, Propietario)
Documentacidn minima:
- Caratula. (1).
- Memoria Descriptiva, ajustada al modelo provisto por la Direccién de Arquitectura de
1SJ.
- Planos de Ubicacion, Implantacién, Albafileria, Estructura y Sanitaria.

(1). Seguin modelo provisto por Direccion de Arquitectura.
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1.4. Regularizacion.

Documentos que componen el expediente:
- Minimo tres carpetas en papel.

ORIGINAL (1.S.J.)
Documentacién minima:
- Caratula. (1).
- Minuta notarial. (1).
- Cédula catastral informada.
- Certificado de agrimensor.
- Memoria Descriptiva, ajustada al modelo provisto por la Direccién de
Arquitectura de ISJ.
- Planos de Ubicacion, Implantacion, Albafiileria.
- Copia de cédula de identidad del propietario o apoderado.
- Copia de recibo de contribucidn inmobiliaria al dia.
- Certificado de conexidn al colector o recibo de OSE (con conexiéon de alcantarillado).

Documentacién complementaria segun caso:

- Carta poder de autorizacién del Propietario intervenida por Escribano o composicion de
S.A. (casos en que no firma el propietario).

- Plano de Sanitaria en caso de Propiedad Horizontal. (Podra exigirse en otros casos).

- Plano Proyecto de Fraccionamiento (con timbre profesional) en caso de futura incorpo
racién a régimen de propiedad horizontal o modificacidn de la existente.

- Plano de Mensura si es Propiedad Horizontal y la misma no se modifica.

- Anuencia de copropietarios. (Autorizando modificaciones en la PH).

- Copia de Permiso de Construccion antecedente.

- Viabilidad Urbanistica para todo destino excepto hasta 3 viviendas.

- Constancia URSEA. Ley Solar 18585.

- Constancia de Potabilidad del Agua. Para padrones Urbanos sin conexion a OSE.

- Autorizacién MS.P Ley 15181-18211.

- Estudio de impacto arqueoldgico.

- Autorizacion Ambiental previa DINAMA (AAP).

- Otros relevamientos, estudios, informes, etc, complementarios para el estudio del
expediente segln requiera el caso particular.

COPIAS (D.N.C., Arquitecto, Propietario)
Documentacién minima:
- Caratula. (1).
- Memoria Descriptiva, ajustada al modelo provisto por la Direccion de
Arquitectura de ISJ.
- Planos de Ubicacion, Implantacién, Albafileria.

(1). Segiin modelo provisto por Direccion de Arquitectura.
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1.5. Demolicién Total.

Documentos que componen el expediente:
- Minimo tres carpetas en papel.

ORIGINAL (1.S.J.)
Documentacién minima:
- Caratula. (1).
- Minuta notarial. (1).
- Cédula catastral comun.
- Certificado de agrimensor.
- Memoria Descriptiva de demoliciones. (Ver especificaciones).
- Planos de Ubicacion, Implantacién y Relevamiento planimétrico de albaiileria.
- Copia de cédula de identidad del propietario o apoderado.
- Copia de recibo de contribucion inmobiliaria al dia.

Documentacidn complementaria segun caso:
- Carta poder de autorizacion del Propietario intervenida por Escribano o composicién de
S.A. (casos en que firma no firma el propietario).
- Anuencia de copropietarios. (Autorizando modificaciones en la PH).

COPIAS (D.N.C., Arquitecto, Propietario)
Documentacidn minima:
- Caratula. (1).
- Memoria Descriptiva de demoliciones.
- Planos de Ubicacion, Implantacién y Relevamiento planimétrico de albaiiileria.

(1). Segiin modelo provisto por Direccion de Arquitectura.
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1.6. Sintesis de documentos a presentar
segun tipo de tramite.

Permiso de construccién

Habilitacion Final
Grafico Veraz
Regularizacion
Demolicién total

Documentos.

Caratula.

Minuta Notarial.

Carta poder.

Composicion de S.A.

Cédula Catastral. 4 y y

Certificado de Agrimensor.

Memoria Descriptiva Tipo. 6

Planos de Ubicacion, Implantacion, Albaiileria.

00

Planos de Estructura y Sanitaria.

Relevamiento planimétrico de Albaiileria.

Copia de Cl de propietario o apoderado.

Copia de recibo de contribucidn al dia.

Certificado de conexion a colector o recibo de OSE con alcantarillado. 9 9 9

Plano de Sefalamiento. 0 0 0

Planos de Mensura.

Nota de anuencia de copropietarios para Propiedad Horizonal.

Copia de antecedentes de Permiso de Construccion.

Viabilidad Urbanistica.

Constancia URSEA. Ley Solar 18585.

Constancia de Potabilidad del agua. 4 4

Autorizacion MSP. Ley 15181-18211.

Estudio de Impacto arqueoldgico.

Autorizacion ambiental previa DINAMA (AAP).

*ver referencias en siguiente pagina.

DIRECCION DE ARQUITECTURA



Referencias:
1. En caso de cambio de propietario.
2. Si corresponde minuta notarial y el firmante es distinto del propietario.
3. Cédula catastral comun.
4. Cédula catastral informada. Si es PH presenar cédula catastral informada luego del
correspondiente registro del Plano de Mensura en DNC.
. Solo si implica aumento de FOS.
. En cuadro de areas solo indicar las que no fueron previamente declaradas.
. Solo los planos que impliquen modificaciones respecto a lo previamente aprobado.

. Planos de sanitaria solo en caso de PH o en casos particulares.

© 00 N o un

. Si existe saneamiento al frente y desaglies primarios y/o secundarios.

10. En caso de futura incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal (PH) o modifi
cacion del plano de PH existente.

11. Si es Propiedad Horizontal y la misma no se modifica.

12. Para todos los destinos excepto hasta 3 viviendas.

13. Si corresponde segin Norma.

14. Para padrones Urbanos o Suburbanos sin conexion a OSE.
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2. Requisitos generales de la documentacion.

- La expresidn grafica a nivel técnico serd inobjetable, claramente legible.

- El plegado de [dminas se hara en formato A4 segiin norma UNIT, dejando un margen
izquierdo para encuadernacion.

- Toda la documentacidn se entregara foliada y ligada. Indicando Numero de documento y
total de documentos.

- Toda la documentacién debera ser intervenido por Direccidon Nacional de Catastro. En
caso de sustitucion de documentos solo deberad intervenirse nuevamente si se modifican
areas y/o destinos.

- Los planos, memoria y certificado de Agrimensor, deberan contar con timbre profesional
con valor vigente en la carpeta “Original”.

2.1. Requisitos generales de los planos.

- Se utilizaran solamente los rétulos provistos por la Direccién de Arquitectura de 1SJ. Se
graficara rétulos en todas las laminas y se dejard espacio libre para sellos segun se indica
en “Modelo de Diagramacién” (4.5).

- Se graficara en planos la totalidad de las construcciones existentes en el padrdn.

- Todos los planos se graficaran con la misma orientacién, en todas las ldminas.

2.2. Plano de Ubicacién

- Escala 1/1000. En predios de grandes dimensiones podra utilizarse otras escalas.

- Graficado de los limites del predio y acotado.

- Nombres de las calles que enfrenta y de las vias publicas transversales mds préximas.
- Distancia del punto medio del frente a la esquina mas proxima.

- Orientacion norte.

- Area del predio.

- N2 de padrédn.

- N2 de padrones linderos.

- Sombreado del padrdn a que se hace referencia.
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2.3. Planos de Implantacién.

- Escala 1/200.

- Graficar separadamente la silueta de las edificaciones en cada nivel, indicando:

- Sectores de actuacién en relacion a: Regularizaciones, Obra nueva, Reforma,
Ampliacion.

- En caso de obras con Permiso de Construccion antecedente indicar: nimero y fecha de
permiso o habilitacidn final.

- En caso de obras sin Permiso de Construccion, indicar: Fecha de construccion.

- En caso de Gréfico Verdz diferenciar las dreas que difieren del Permiso de Construccion.

- Destino de cada sector.

- Area de cada sector.

- Acotado del perimetro de las edificaciones, distancias entre las mismas y distancias a los
limites del predio.

- Graficar y acotar pavimentos exteriores.

- Graficar siluetas de las edificaciones del predio lindero que arriman al limite del padrdn.
Acotado del desarrollo de las mismas sobre el limite y la distancia de las mismas al frente
del predio.

- Graficar y acotar afectaciones en todos los niveles en coincidencia con la informacién
urbana vigente al presente y a la fecha de construccion.

- Indicar longitud y area de retiros, e indicar area de invasion de los mismos segun
normativa vigente.

- Indicar FOS, FOT y FIS, reglamentario, existente y proyectado segun corresponda.

- Graficar y acotar ochavas si corresponde.

- Indicar nombre, ancho y pavimento de calles. Ancho y pavimento de veredas.

- Indicar nimero de puerta, nUmero de padrén y destino del predio involucrado y los
linderos.

- Indicar dimensiones y ubicacion de rebajes de corddn existentes y/o proyectados.

- Indicar ejemplares de arbolado publico existente o que se pretende extraer, ubicados al
frente del padron.

- Graficar depésito impermeable, fosa séptica, aljibes o pozos de agua, si corresponde,
acotando la distancia entre si, a las construcciones y limites del predio.

- Graficar silueta de las edificaciones en alzado, indicando nivel cero y maximo.de las
construcciones.

- Graficar espacio destinado a estacionamiento.

- El nivel cero debera considerarse en el punto medio del frente sobre el cordén de la
vereda.

- Graficar cuadro de implantacién.
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2.4. Planos de Albanileria.

2.4.1. Planta

- Escala 1/100.

- Graficar y acotar las afectaciones en coincidencia con la informacién urbana vigente al
presente y a la fecha de construccién.

- La graficacion de muros debera respetar las referencias usuales. En Grafico Veraz o
Regularizacién los muros no llevan sombreado.

- Indicar tipos de cerramientos en relacion a la memoria descriptiva.

- Acotar la totalidad de las construcciones por fuera de la planta, indicando anchos de
muros y referenciando a lineas de cota. Se podrda agregar cotas parciales complementa
rias al interior para situaciones complejas.

- Indicar niveles existentes y proyectados de las construcciones y el terreno natural.

- Indicar escalones en planta y sus dimensiones.

- Indicar altura interior de cada local o altura maxima y minima en caso de cubiertas
inclinadas.

- Indicar nimero y destino de locales.

- Indicar en planta dimensiones y porcentaje de movilidad de aberturas proyectadas y
existentes.

- Indicar lineas de corte y el sentido de los mismos.

- Indicar ancho de escaleras, cantidad de escalones y sus dimensiones. Detalle 1:20 si es
compensada.

- Graficar barandas indicando su altura.

- Graficar, ancho, pendiente y radio de giro de rampas.

- Graficar Norte.

- Expresar tratamiento de retiros y ensanche. (Ej.: Tipo de pavimento o enjardinado).

- Graficar salientes desmontables indicando sus caracteristicas y dimensiones segin
Ordenanza Departamental.

- Graficar espacios de maniobra, aproximacién y transferencia segin UNIT 200-14 cuando
corresponda.

2.4.2. Cortes y Fachadas.

- Escala 1/100, una fachada escala 1/50.

- Indica nombre y nimero de locales en cortes.

- Indicar niveles de piso, dinteles, cubiertas, pretiles y altura maxima.

- Acotar alturas interiores y espesor de entrepisos.

- Acotar altura y proyeccidén horizontal de balcones, alerosy otras salientes fijas.

- Indicar materiales de terminacidén en zonas expuestas a la via publica.

- Indicar tipos de cerramientos en relacion a la memoria descriptiva.

- Graficar movimiento de aberturas en cortes y fachadas.

- Graficar salientes desmontables indicando sus caracteristicas y dimensiones segin
Ordenanza Departamental.

- En caso de Zona Patrimonial graficar fachadas de edificios linderos. Acotado e
indicar materialidades.

2.4.3. Planillas.
- Planilla tipo de iluminacion y ventilacion.
- Planilla de célculo de patios.
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2.5. Planos de estructura.

- Escala 1/100.
- Graficar la totalidad de los elementos estructurales.
- Indicar, nombre, nimero, tipo y dimensiones de cada elemento estructural.
- Graficar en corte detallado la cimentacidn sobre el limite del predio,
indicando:
- Elementos estructurales.
- Niveles del terreno natural del predio en cuestiéon y del lindero.
- Niveles de cimentacidn proyectados.
- Sectores a rellenar o desmontar si corresponde.
- Esquema de construcciones vecinas sobre el limite del padrén.

2.6. Planos de Sanitaria

- Escala 1/50.

- Se utilizara simbologia UNIT.

- Indicar materiales, diametros y pendientes de todas las canalizaciones de desagiie.

- Niveles de pavimentos y zonas permeables e impermeables acotadas.

- Indicar cotas de tapa, zampeados de entrada y salida de cdmaras o puntos de
inspeccion.

- Graficar en corte la instalacidn primaria y pluvial, acotando alturas referenciadas a un
plano de comparacioén.

- En caso de Reforma o Ampliacion se indicard ademads de las nuevas instalaciones, el
trazado de la instalacion primaria y pluvial existente, indicando ubicacion de cdmaras y
trazado presumido (sin indicacién de didametros, materiales o pendientes).

2.7. Requisitos del Certificado de Agrimensor.

Deben contener:

- Escala, deslindes, superficie, construcciones existentes, norte, y afectaciones.

- Definicion geométrica de la parcela, coordenadas.

- Acotado de las construcciones existentes a los limites del padrén.

- Si existen invasiones y o construcciones mal emplazadas sefialar claramente
el sector afectado. Si son muros o cerramientos de cualquier tipo indicar por
nota.

- Si existe depdsito sanitario impermeable (pozo negro) ubicarlo.en grafico.
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2.8. Memoria de Demoliciones.

Indicar:

- Descripcién de elementos estructurales a demoler.

- Descripcion de plan de trabajo y medios de demolicion a utilizar.

- Plan de acopio de materiales de demolicion.

- Descripcidn de situacion futura de muros medianeros e impermeabilizaciones a
realizar.

- Indicar nivel de suelo / pavimento resultante respecto a la vereda.

- Plazo de ejecucidn.

- Relevamiento fotografico de fachada y medianeras, antes y despues de la demoli
cién.

- Esquema de evacuacion de aguas pluviales.
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3. Categorizacién y Tasacion.

3.1. Tablas de valores de permiso de construccion afo 2018.
Resolucidon n? 1371/2018

GALPON SIMPLE ... eee e eeeeeveee e eee e s e er s srenans S 55 x m?

DEPOSITO, COMERCIOS, INDUSTRIAS Y OTROS

ECONOMICO .ot ee et eee st esteeeses v s e e eeeeenes $143 xm?
IMEEDIANO ..ottt ettt ees e s ee et eee e enas $210 x m?
CONFORTABLE ...ttt eee et ses e es s et s e $ 472 x m?
VIVIENDAS
ECONOMICAS ..ottt vesee st et see v ssee et e e $ 143 x m?
IMEDIANAS oottt een s se et ees e e esee et seeeeaere e nen $ 240 xm?
CONFORTABLES .ottt ettt et esene et ses v $ 625 x m?
BANOS:
ECONOMICO ..ottt esese et ses e ss e ene $262 xu
IMEDIANO .ottt eesee st eee et es et eeeeesera s e $392 xu
CONFORTABLE ..ottt ettt s e st eee st ses s ese et seneneens $524 xu
ALEROS - COBERTIZO ....ovvmeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eseeeseeesses e $ 77 xm?
APROBACION DE PLANOS ......cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee et et e eeeeseeeeanas $ 1.042
INFORIMES. ...ttt et et et e et e e et et es et ee et eneeneneeeenens $ 159
INSPECCIONES ......oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeseneeteeeseeseenesseeendh $ 159
REGULARIZACIONES:
ANTIGUEDAD  HASTA ANO 1974 ..ot 15%
1975-1978 ..o et 30%
1979-1983 ...oeoeeeseeeeeeeeeeee ettt 35%
1984-1987 ..ot e 60%
1988-1992 ..o e 75%
1993-1998 il T 90%
1999 en adelante ......eeeeeeeeeeeieeeeiieee e, 100%

PERMISO EN ZONA RURAL SOLO ABONARA: - APROBACION DE PLANOS
(INFORME SEGUN EXP. 2390/95) - INFORMES
- INSPECCIONES
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3.2. Cuadro de categorizacion.

Viviendas
N2 de Dormitorios Vivienda Econémica Vivienda Mediana Vivienda Confortable

1 menor a 52 m? menor a 65 m? Mayor de 65 m?
2 menor a 75 m? menor a 100 m? Mayor de 100 m?
3 menor a 95 m? menor a 140 m? Mayor de 140 m?
4 menor a 115 m? menor a 180 m? Mayor de 180 m?
5 menor a 135 m? menor a 225 m? Mayor de 225 m?

L 6 menor a 160 m? menor a 240 m? Mayor de 240 m?
NOTA: Los bafios abonaran por separado y segun resulte la categorizacion correspondiente a la vivienda.

P

Depdsitos, Comercios, Industrias y Otros.

Econdmico

Construcciones con cubierta liviana.

Mediano

Construcciones con cubierta de hormigon.

NOTA: Los Aleros y Cobertizos tienen una Unica categoria y su valor se fijara en tabla de valores.
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4.Rétulos y Cuadros

4.1. Rétulo.

Tipo de Tramite

Ej. Regularizacion.

(Permiso de Construccion, Grafico Veraz, Demolicion)

pesine Ej. Vivienda. A 1

Rubro: . I~ 1
Ej. Albafileria.
Contenido: Plantas, Alzados, etc.
Escala: 1/ XXX Fecha: 00/00/0000
ubicacion: - pireccion, Localidad.
Padrén: NuUmero / Localidad Catastral.
Propietario:  Nombre completo.
Téenico: Nombre del Técnico.
Firmas: Propietario:
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4.3. Cuadro de implantacion.

Cuadro de Implantacién

Area del padron (m?):

Area construida (m2):

Area a regularizar (m?):

Area a construir (m2):

Area a reformar (m?):

Area impermeable (m?):

FOS (%) FOT (%) FIS (%)

Reglamentario.

Existente:

Proyectado:

Altura max. reglamentaria:

Altura max. proyectada / existente:
N\ J

Referencias:

FOS: Factor de ocupacion del suelo.
FOT: Factor de ocupacion del terreno.
FIS: Factor de impermeabilidad del suelo.

DIRECCION DE ARQUITECTURA



4.4, Cuadro de cdlculo de patios.

— - —— — — — —
Planta _]
Calculo de Patios |
Altura: l

(acotar lados y angulos)
Lado Minimo ]
Reg.: P/E: l
Superficie :

Reg.: P/E:

N A _]

Reglamentario (Reg.)
Proyectado/Existente (P/E)
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4.6. Caratula de carpetas.

San Josée

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

CARPETA: IS) DNC Propietario

N2 DE FOLIOS:

TIPO DE TRAMITE:

DESTINO:

N2 DE PADRON:

LOCALIDAD:

PROPIETARIO:

TECNICO:

USO INTERNO

N2 EXPEDIENTE:

FECHA APROBADO:
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San Josée

GOBIERNO DEPARTAMENTAL

PREGUNTAS FRECUENTES
DIRECCION DE ARQUITECTURA



Contenido.

1. Sobre pérgolas y aleros en permisos de construccion.
2. Instructivo para declaracion de reformas en permisos de construccion o regularizacion.
3. Consideraciones sobre permisos de construccon, regularizacion o demoliciones en

propiedad horizontal.
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1. SOBRE PERGOLAS Y ALEROS EN PERMISOS DE CONSTRUCCION.

Computo de area para pago de tasas.

- Aleros: Computa el 100% del area cuando el alero supera o iguala los 0.90m de proyec
cién horizontal, (aleros < 0.90m no computan).
- Pérgolas: NO computa.

Computo de area para calculo de FOS y FOT.
- Aleros: Computa el 100% del area cuando el alero supera o iguala los 0.90m de proyec

cién horizontal, (aleros < 0.90m no computan).
- Pérgolas: Computa 100%.

DIRECCION DE ARQUITECTURA



2. INSTRUCTIVO PARA DECL/;\RACI(I)N DE REFORMAS EN
PERMISOS DE CONSTRUCCION O REGULARIZACION.

A los efectos de la declaracion de areas “a reformar” o reformadas en Permisos de Construc-
cion o Regularizacidn se procederd de la siguiente forma:

En Memoria Tipo:

- Indicar el 4rea implicada en la columna de Reforma seguln su destino.

- Indicar el destino de las obras si se utiliza la fila otros.

- Las reformas que no impliquen la construccion de cerramientos exteriores (cubierta o
muros), se computaran en un 50%, de lo contrario un 100%. Indicar “50% junto al 4rea
declarada”

En Plano de Implantacién:

- Indicar el sector afectado, su area, dimensiones, fecha de construccidn, destino y
antecedente de permiso de construccion.
- Indicar si se trata de una reforma o una construccién original.

Criterios para computar el area afectada:

- Modificacién de dimensiones de locales interiores, conformacion de nuevos locales
interiores, subdivisidn interior de locales computa de la siguiente forma:

Siendo By C las superficies de los locales inervenidos, A=B+Cy B > C,

SiB>0.80A - Computa C

SIB<0.80A-ComputaA=B+C

- Cambio o apertura de nuevos vanos: no se computa.

- Reformas en instalacidn sanitaria o eléctrica, terminaciones, pintura, cielorrasos,

cambio de elementos de cubierta sin intervencidn en estructura: no se computa.

Superficie total = A. Ej..1: Demoliciéon de muro interior.

Ej. 2: Division Interior. Ej. 3: Modificacion de muro Interior.
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3. CONSIDERACIONES SOBRE PERMISOS DE CONSTRUCCION,
REGULARIZACION O DEMOLICIONES EN PROPIEDAD HORIZONTAL.

Obra nueva.
- Presentar Plano de Sefialamiento (proyecto de Propiedad Horizontal).
- Graficar todas las construcciones proyectadas en el padron.

Reformas / Ampliaciones / Demoliciones.

Caso 1. Se modifica el plano de Propiedad Horizontal y/o plano de mensura antecedente.
- Presentar Plano de Sefialamiento (proyecto de Propiedad Horizontal).
- Graficar Albafiileria de las unidades que se modifican y/o de las que se vean afectadas por
las modificaciones en los espacios comunes (sean estos de uso exclusivo o no).

Caso 2. No se modifica el plano de Propiedad Horizontal.
- Presentar Plano de Mensura de antecedente.
- Graficar Albaiileria de la/s unidad modificada/s o “a modificar”.

Nota:

Las ampliaciones siempre implican un cambio en el plano de Propiedad Horizontal.

La apertura, modificacion o cierre de vanos en los muros que son bienes comunes no implican
un cambio en el plano de Propiedad Horizontal.
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