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Transporte, movilidad sostenible y usos del suelo
en Ameérica Latina y el Caribe: sistemas de rieles
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Metro Light Rail Transit LRT
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Ameérica Latina y el Caribe: sistemas tipo Bus Rapid Transit

Sistemas tipo BRT en América Latina y el Caribe
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Bus Rapid Transit BRT
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Bus Rapid Transit BRT
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Bus Rapid Transit BRT
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0 Sistema MetroCable en Medellin, Colombia
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Sistemas de transporte masivo tipo Cable Aéreo

oo | ;
imr»l L .
Sk} o i

Cable Aéreo en Bogota

Source: https://www.archdaily.co/co/758231/la-paz-y-el-teleferico-urbano-mas-alto-del-mundo
Fuente: Vergel, 2021



Efectos de las inversiones en transporte publico sobre el uso del
suelo, el desarrollo econédmico y los cambios sociales (América
Latina y el Caribe) "
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Resumen de los resultados de la investigacion:
sistemas de rieles

Sistemas de rieles (metro)

* En algunos casos, el anuncio inicial de planes para expandir estos
sistemas parece afectar los precios de la vivienda y el valor del suelo,
mientras que en otros no tienen un impacto perceptible

* Todos los estudios confirman que los sistemas de metro tienen un
efecto positivo en los precios de la vivienda y el valor del suelo,
especialmente al medir |la accesibilidad a las estaciones

Sistemas de rieles (LRT)

* Efectos positivos en usos comerciales y precios a lo largo de los
corredores

* Procesos de adquisicion de suelo que afectan a residentes generando
proyectos de reasentamiento o reubicacion




Resumen de los resultados de la investigacion:
sistemas BRT

* Hay efectos positivos con la proximidad a las estaciones debido a los
beneficios de accesibilidad proporcionados por |la red del BRT

* Algunos estudios sugieren que los efectos positivos sobre la bienes
inmuebles y precios del suelo fluctuan espacialmente, lo que implica
gue los sistemas BRT tienen impactos heterogéneos en los que otros
atributos del entorno construido influyen en la relacion

* Los impactos de BRT en |la densidad y expansién de las areas
construidas también son mas intensos dentro del area de influencia
de las terminales, en su mayoria ubicadas en las periferias urbanas




Inversiones en transporte masivo, forma urbanay
comportamientos de viajes (América Latina y el Caribe)
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Resumen de los resultados de la investigacion

* El impacto mas significativo esta asociado a |la reduccidn de los tiempos de
viaje de los residentes en zonas servidas por cables aéreos y un mayor
acceso a los centros de empleo

* Los sistemas de transporte masivo aun enfrentan el desafio de interactuar
con los servicios de transporte informal, especialmente en las periferias
urbanas

e Zonas con formas urbanas mas compactas y densas muestran menor uso
del vehiculo privado para viajes utilitarios, se requiere mas investigacion
para comprender coexistencia de los sistemas de transporte masivo y los
servicios de transporte informal

* Los estudios sobre accesibilidad y oferta de transporte publico, sugieren
qgue los grupos de bajos ingresos siguen estando en desventaja en acceso a
centros de empleo y nodos de actividad con servicios basicos




Transporte, movilidad y usos del suelo: Prioridades de
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Instrumentos de Ordenamiento Territorial y Planificacion Urbana 26 paises de ALC Instrumentos Complementarios de Gestion Urbana ALC

FIGURA 1.

Instrumentos de Ordenamiento Territorial y Planificacion
Urbana en 26 paises de ALC.
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Transporte/movilidad » Entorno construido

* Impactos de las inversiones en transporte masivo en el tejido urbano son
heterogéneos (precios del suelo e inmuebles)

* Mecanismos de captura de valor pueden ser dificiles de aplicar sin instrumentos de
gestion urbana asociados con los beneficios de accesibilidad generados por las
inversiones en transporte publico

» Efectos positivos en precios de la vivienda por las inversiones en transporte publico y
consecuencias no deseadas en cuanto a la oferta de vivienda para grupos de bajos
ingresos

* Pocos estudios han explorado la relacion entre las inversiones en transporte publico y
los cambios en el uso del suelo y la influencia en formas urbanas mas compactas

Fuente: Calderon, O., Vergel-Tovar, C.E., Cantillo, V. 2025 https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2950024925000010
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Transporte/movilidad « Entorno construido

Dificultades de la infraestructura de transporte publico para mejorar el acceso de los
grupos de bajos ingresos

Altos niveles de informalidad en la regidon de ALC en términos de crecimiento urbano,
acceso al suelo y la vivienda y la economia informal hacen que el estudio de los problemas
de comportamiento de viaje sea aun mas complejo

Aunque existen asociaciones entre la demanda de pasajeros y formas urbanas con
caracteristicas DOT, todavia existe una parte significativa de la demanda que es capturada
por el transporte informal

Los cables aéreos estan cambiando la relacion entre comportamientos de viajes y usos del
suelo con mejoras en accesibilidad para grupos de bajos ingresos

Fuente: Calderon, O., Vergel-Tovar, C.E., Cantillo, V. 2025 https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2950024925000010
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Resumen sobre los estudios acerca de los impactos
de los BRT en la estructura espacial urbana
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Teoria de la renta del suelo y efectos del
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Estudios acerca de los impactos del BRT en Bogota

Impactos de los BRT en precios

Los valores de los inmuebles (desarrollos multifamiliares) experimentaron incrementos del 6,8%
al 9,3% (cada cinco minutos a las estaciones BRT de la fase uno) (rodriguez, b.A. and F. Targa, 2004)

La expansion de la red BRT con la segunda fase presento asociaciones con precios de venta entre

13% y 14% mas altos para los inmuebles en los corredores de la fase uno
(Rodriguez, D.A. and Mojica, C., 2009)

Se encontraron incrementos del 22% para propiedades con acceso al sistema BRT
(Perdomo-Calvo, J.A., et al., 2007)

Los precios de las nuevas propiedades atendidas por las rutas alimentadoras del sistema BRT
también encontraron primas del 8,7% (Munoz Raskin, R., 2010)

Precios de alquiler mas altos para unidades de vivienda multifamiliares mas cercanas al BRT
(Cervero and Dai, 2014)

Los vecindarios de bajos ingresos atendidos por la red BRT experimentaron valores de tierra mas
altos debido a los beneficios de proximidad (Guzman, L.A., H.D. Enriquez, H.D., and Hessel, P, 2021)



Estudios acerca de los impactos del BRT en Bogota

Impactos de los BRT en forma urbana

Las investigaciones emergentes sobre los impactos del BRT en la densidad, los usos
del suelo y el desarrollo en Bogota muestran:

" Losimpactos del sistema BRT en Bogota encontraron incrementos en la
densidad de poblacion y el area edificada (socareio, 1.p., portilia, 1., and pérez, M.A., 2013)

= Mayor concentracion de metros cuadrados con licencia en areas atendidas por
eStaCioneS BRT que en éreaS de ContrOI (Rodriguez, D.A., Vergel-Tovar, C.E., and Camargo, W. 2016)

" Los usos del suelo residencial disminuyeron cerca de las estaciones de BRT de Ia

fase uno, con una mayor concentracion entre 200 y 500 metros de las estaciones
(Vergel-Tovar, C.E. and Welch, P., 2019)

= Las parcelas ubicadas mas cerca del sistema BRT tienen mas probabilidades de
Camb|ar haC|a usos ComerC|a|eS (Vergel-Tovar, C.E. and D.A. Rodriguez, 2022)



BRT y desarrollo del suelo — Bogota y Quito

Impactos de los sistemas de buses de transito rapido tipo BRT s
en el desarrollo del suelo en Quito y Bogota
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Hallazgos sobre estudios acerca de los efectos en la
estructura espacial urbana de los sistemas en rieles
(Metro y Tranvia) en Colombia
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Estudios sistemas en rieles

En la region de América Latina y el Caribe hay poca
evidencia sobre los efectos de los sistemas de trasporte
masivo en rieles sobre los precios del suelo, los
inmuebles y el desarrollo inmobiliario
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Estudios sistemas en rieles — Colombia

Tranvia de Ayacucho en Medellin Proyecto Primera Linea Metro de Bogota

S

Fuente: Vergel-Tovar, 2022 Fuente: Empresa Metro de Bogota
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studio sobre los efectos de anticipacion del proyecto
Metro de Bogota en el mercado inmobiliario
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Reflexiones a propadsito del caso de
Montevideo y su Area Metropolitana



Articulacion Regional
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Fuente: Transit Metropolis, IPPUC



Resolver la tension entre nodo y lugar
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Fuente: Bertollini 1999 Source: Transforming Cities with Transit, Suzuki, Cervero, Luchi (2015)



Desarrollo Urbano Orientado al Transporte DOT y
Sostenibilidad Urbana

* Time Saving

* Energy Saving
Space Efficiency
Infrastructure Cost Saving
Functionality
» Agglomeration Economy
I = Synergy & Creativity

Air Pollution Reduction
CO2 Reduction

Land & Green Preservation
Biodiversity

= Access to Jobs and Services
» Affordable Housing Accessibility & Mobility

/

/
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Source: Financing Transit-Oriented Development with Land Values-Adapting Land Value Capture in Developing Countries, Suzuki (2015)



Concebir los proyectos de transporte masivo como
proyectos de desarrollo urbano

Instrumentos de gestion y financiacion del desarrollo urbano

Zoning change

Single-use Mixed-use
maximum FAR: 2.0 maximum FAR: 6.0

Government
subsidy

Join Development
(associated to the
node)

Land value tax
Transportation Utility Fees
Property tax
Associated to a wider area

Developer
floor area rights

“Fragmented” owners

“Consolidated” owners
A B,C,D,EF&G

Public
facilities

Negotiated Exaction
(associated to the site)

Impact Fee
Tax Increment Financing
(associated to the Impact
area)

Metro (proposal) Metro (open)

Source: Financing Transit-Oriented Development with Land Values-Adapting Land Value Capture in Developing Countries,

Fuente: Lari et al. (2009), Ardila-Gomez, A., Ortegon-Sanchez, A. (2016). Suzuki (2015)



Paradoja del Desarrollo Urbano Orientado el
Transporte DOT

Antes de la inversidn en transporte masivo Después de la inversion en transporte masivo
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de origen informal éPromueve la vivienda social?

Source: Vergel-Tovar, 2023, Understanding barriers and opportunities for promoting transit-oriented development with bus rapid transit in Bogotd and Quito
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264837723002570



https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264837723002570

Muchas gracias

C. Erik Vergel-Tovar, Ph.D.

c.vergel@uniandes.edu.co

Profesor Asociado
Facultad de Arquitectura y Disefio
Centro Interdisciplinario de Estudios sobre Desarrollo CIDER
Facultad de Ciencias Sociales
Universidad de los Andes

Bogota — Colombia
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